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PREDMET: Izvje3¢e po ¢lanku 88. Zakona o drzavnom odvjetni§tvu
o parni¢nom postupku radi utvrdenja prava vlasnistva
Republike Hrvatske protiv Apartmana Medena d.d.
- miSljenje o prijedlogu za povladenje tuzbe

Temeljem ¢lanka 88. Zakona o drZavnom odvjetnistvu (Narodne novine, broj
76/09, 153/09, 116/10, 145/10, 57/11 i 130/11) dostavljamo izvjesée o prijedlogu trgovackog
drustva Apartmani Medena d.d. i Kapitalnog fonda d.d. iz Zagreba za povladenje tuzbe
Republike Hrvatske protiv Apartmana Medena d.d., u postupku koji se vodi pred Op¢inskim
sudom u Trogiru, radi utvrdenja prava vlasni§tva na zemlji$tu koje je naknadno procijenjeno u
temeljni kapital.

DrZavno odvjetniStvo Republike Hrvatske analiziralo je sudski postupak koji je
u tijeku i svu pravnorelevantnu dokumentaciju te je utvrdeno sljedece.

L Apartmani Medena d.d. - pretvorba i donoSenje dopunskog
rjeSenja o naknadnoj procjeni nekretnina

Hrvatski fond za privatizaciju (u daljnjem tekstu: HFP) rjeSenjem broj: 93-250
od 27. stpnja 1994. dao je suglasnost na namjeravanu pretvorbu drustvenog poduzeéa
Apartmani Medena u. dioni¢ko dru§tvo. U vrijednost drustvenog kapitala procijenjeni su
gradevinski objekti, pripadajuce gradevinsko zemljiSte uz objekte te jo§ 69.728 m? zemljista.
Ostatak zemljista u povrdini od 359.179 m? (koje je predmet sudskog postupka) nije tada
procijenjeno u drustveni kapital drustva jer se ono prema prostornoplanskoj dokumentaciji
nalazilo u zoni za rekreaciju ,,park Sumi*.

Apartmani Medena d.d. podnijeli su HFP-u 14. kolovoza 2000. prijedlog za
obnovu postupka pretvorbe trazeéi da se procijeni zemljiste koje u postupku pretvorbe nije



bilo procijenjeno u vrijednost dru§tvenog kapitala, te da se temeljni kapital dru$tva poveca za
procijenjenu vrijednost zemljista u povrdini od 359.179 m%, uz obrazloZenje da se ono
neprekidno nalazi u posjedu i gospodarenju drustva i njegovog pravnog prednika i ¢&ini
jedinstvenu tehnoloSku cjelinu s ostalim nekretninama druStva. Prema prostornom planu
Op¢ine Trogir iz 1993. godine predmetno zemljiSte se nalazilo unutar gradevinskog podrudja
u zoni ,komercijalni turizam - izgradnja - hoteli s ugostiteljskim objektima i prateéim
sadrzajima®.

HFP je u obnovljenom postupku pretvorbe drustvenog poduzeéa Apartmani
Medena, Seget Donji, temeljem odredbi ¢lanka 202. Zakona o opéem upravnom postupku
(Narodne novine, broj 53/91 i 103/96) i ¢lanka 47. Zakona o privatizaciji (Narodne novine,
broj 21/96, 71/97 i 73/00), 25. travnja 2002. donio rjeSenje Klasa: UP/I-943-06/00-01/85, Ur.
broj: 563-03-02/07-2002-11, kojim je dao suglasnost da se vrijednost temeljnog kapitala
drustva poveéa za vrijednost nekretnina povrSine 324.464 m?, procijenjene vrijednosti
184.999.800,00 kn. Upis povecanja temeljnog kapitala druStva u sudski registar izvrSen je
12. rujna 2002. Izdane dionice postale su vlasni§tvo HFP-a, odnosno Republike Hrvatske.

DrZavno odvjetniStvo Republike Hrvatske u rujnu 2005. godine, nakon
saznanja da su naknadno procijenjene nekretnine u naravi Suma i Sumsko zemlji$te, podnijelo
je HFP-u temeljem €lanka 267. stavka 1. tocke 5. i €lanka 268. Zakona o upravnom postupku
prijedlog za donoSenje rje3enja kojim se ponistava rjeSenje od 25. travnja 2002., kojim je
Fond dao suglasnost trgovatkom druStvu Apartmani Medena d.d. Seget Donji, da putem
Glavne SkupStine tog druStva, povea temeljni kapital unosom nekretnina. U prijedlogu je
navedeno da se radi o nekretninama koje se, temeljem Zakona o Sumama, nalaze u vlasni§tvu
Republike Hrvatske pa one nisu mogle biti predmetom postupanja u okviru kojeg je donijeto
sporno rjesenje.

Nakon podnesenog prijedloga DrZzavnog odvjetniStva Republike Hrvatske
dostavljeno je o¢itovanje HFP-a u kojem se isti€e kako smatraju da su bili ovla$teni donijeti
rjeSenje od 25. travnja 2002. o davanju suglasnosti na povefanje temeljnog kapitala
Apartmana Medena d.d. jer je temeljem pribavljenog uvjerenja Splitsko-dalmatinske Zupanije,
Ureda za prostorno uredenje, stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i zaStitu okoli3a,
Ispostava Trogir, Klasa: 034-04/00-01/95 od 4. prosinca 2000., utvrdeno da se predmetno
zemljiSte, sve k.o. Seget, nalazi unutar obuhvata Prostornog plana Opéine Trogir, unutar
gradevinskog podruéja u zoni komercijalnog turizma — izgradnja — hoteli s ugostiteljskim
objektima i prate¢im sadrZajima.

IL. Parni¢ni postupak Republike Hrvatske protiv Apartmana Medena d.d.
radi utvrdenja prava vlasniStva

Op¢insko drZzavno odvjetni$tvo u Splitu izvr§avajuéi svoju zakonsku zadacu
zaStite imovinskih interesa Republike Hrvatske je 2005. godine podnijelo tuzbu protiv
Apartmana Medena d.d., radi utvrdenja prava vlasniStva Republike Hrvatske na nekretninama
koje su prema o€itovanju Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva i vodnoga gospodarstva u
naravi borova $uma i smatraju se Sumom i Sumskim zemljiS§tem u smislu Zakona o Sumama,
te je stoga na njima Republika Hrvatska stekla vlasni§tvo temeljem Zakona o Sumama i
Sumskom zemljiStu iz 1990. godine. Zbog navedenog, sporne nekretnine nisu bile



3

procijénjene u postupku pretvorbe pa nisu mogle biti niti predmet naknadne procjene u
obnovljenom postupku povecanja temeljnog kapitala tuZenog drustva.

U tijeku pamni¢nog postupka u veljaci 2007. godine pribavljeno je ogitovanje
Ministarstva zaStite okoliSa, Uprave za inspekcijske poslove, iz kojeg proizlazi da su se
sporne nekretnine na dan 16. listopada 1990. i 23. srpnja 1991. nalazile unutar obuhvata
IDPPO Trogir (Jzmjena i dopuna prostornog plana Op¢ine), u podrudju namijenjenom za
turizam za koje je bila propisana obveza izrade provedbenog urbanisti¢kog plana. Navedeno,
sukladno tada vaZe¢im propisima, znaci da odredivanjem turistiCke zone to podrudje nije
odredeno kao gradevinsko, ve¢ se prije bilo kakve gradnje mora donijeti provedbeni
urbanisticki plan u granicama odredenim u IDPPO-u, a tek nakon toga se te granice mogu
smatrati granicom gradevinskog podrucja turistiCke zone. Skupstina Opéine Trogir donijela je
Provedbeni urbanisticki plan (PUP) tek 31. sije¢nja 1992. Stoga se na dane 16. listopada
1990. i 23. srpnja 1991. sporne nekretnine, iako namijenjene za turizam, nisu nalazile unutar
gradevinskog podrucdja i nisu imale status gradevinskog zemljista.

HI. Raspolaganje HFP-a dionicama Apartmana Medena d.d.

Nakon dokapitalizacije Apartmana Medena d.d., HFP je 20. travnja 2005.,
sukladno odluci Upravnog odbora HFP-a, izvr§io zamjenu dijela izdanih dionica Apartmana
Medena i dionica nekih drugih trgovackih drustava, za dionice Liburnija Rivijera Hotela d.d.
u vlasni$tvu Kapitalnog fonda d.d. te je na taj nadin naplatnim pravnim poslom raspolagao
dionicama, iz Cega proizlazi obveza vracanja primljenog, ukoliko sudski spor zavrsi u korist
Republike Hrvatske.

Kapitalni fond d.d., kao ve¢inski dioniar u Apartmanima Medena d.d., obratio
se Drzavnom odvjetniStvu Republike Hrvatske s prijedlogom za izvansudsko rjeSenje nastalog
spora i to na naCin da Republika Hrvatska povuce tuZzbu u naznaenom sudskom postupku.
Prijedlog su obrazlozili time §to ¢e u slu¢aju da Republika Hrvatska uspije s tuzbom i
tuzbenim zahtjevom i bude utvrdena vlasnicom spornih nekretnina, protiv drZzave podnijeti
tuzbu radi naknade Stete.

Potrebno je istaknuti da je Kapitalni fond d.d. Zagreb u 100%-tnom vlasni$tvu
Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje (HZMO), kojim upravlja Hrvatsko mirovinsko
investicijsko dru$tvo d.o.o. Zagreb (HMID), koje je u 100%-tnom vlasnistvu HZMO-a, te da
je Kapitalni fond d.d. navedenom zamjenom stekao 72,44% uce$éa u temeljnom kapitalu
Apartmana Medena d.d. Ostvarena dobit Kapitalnog fonda d.d. ide u DrZavni proracun.
Slijedom toga predlazu povlaenje tuzbe smatrajuci da Republika Hrvatska nema interesa za
vodenje sudskog spora.

IV.  Misljenje je ovog DrZavnog odvjetni§tva da prijedlog Apartmana Medena d.d.,
odnosno Kapitalnog fonda d.d. kao veéinskog dioniCara, da se naprijed navedeni odnosi
razrijeSe na naCin da Republika Hrvatska povuée tuZbu, treba razmotriti iz sljedeéih razloga:

- Nesporno je da je izvrSeno poveanje temeljnog kapitala Apartmana Medena d.d za
vrijednost naknadno procijenjenih nekretnina u iznosu 184.999.800,00 kn, na ime Gega je
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HFP stekao dionice iste vrijednosti i time povecao svoj vlasni€ki udio u trgovackom
drustvu.

Nakon toga je HFP dio steCenih dionica zamijenio za dionice iz portfelja Kapitalnog
fonda d.d., time da je odreden broj dionica zadrZao rezerviran na ime naknade bivsim
vlasnicima.

Ne prejudiciraju¢i odluku suda u parniénom postupku koji je u tijeku, ali s obzirom na
dosadasnju sudsku praksu, velika je vjerojatnost da ¢e sud usvojiti na$ tuzbeni zahtjev.

Medutim, uspjeh u parni¢nom postupku za Republiku Hrvatsku, istodobno bi stvorio
financijsku obvezu naknade $tete odnosno povrata primljenog i to s kamatama od 2005.
godine, jer povrat dionica viSe nije mogu¢ s obzirom da je steGenim dionicama Liburnija
Rivijera Hotela podmiren dug umirovljenicima, prema obavijesti Agencije za upravljanje
drzavnom imovinom.

Slijedom navedenog predlaZzemo Vladi Republike Hrvatske da razmotri

prijedlog Kapitalnog fonda d.d. i ovu informaciju, ocijeni opravdanost i pravni interes
Republike Hrvatske za daljnje vodenje navedenog parni¢nog postupka i dade misljenje u
smislu odredbe ¢lanka 88. stavak 2. Zakona o drZavnom odvjetnistvu.




